Ayuntamientode
HUERCAL-OVERA URBANISMO Y EDIFICACIONES

(Almeria)

-4- AREA DE ORDENACION DEL TERRIT,, ‘

4.1. SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION

EXPEDIENTE: 2024/053410/003-581/00001
ASUNTO: MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE DENTRO DEL SUELO URBANO ARI-UE-6 DEL
PGOU DE HUERCAL-OVERA. Aprobacién inicial.

DILIGENCIA: La pongo yo, la Secretaria General, para hacer constar que el Resumen
Ejecutivo presentado por la mercantil Dizu, S.L, con Registro de Entrada nim. 11476/2024, para
su publicacién en la Sede electronica del Ayuntamiento de Huércal-Overa, se corresponde con
el incluido en el documento técnico del Modificado de Estudio de Detalle dentro del Suelo Urbano
ARI-UE-6 del PGOU de Huércal-Overa, que fue aprobado inicialmente por la Junta de Gobierno Local,
en sesion ordinaria celebrada el dia 11 de octubre de 2024.

Se incorpora al citado documento la presente diligencia expedida por la Secretaria
General, D? Ana Belén Caceres Martinez, en la fecha indicada en la firma electrénica.
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La presente Modificacion del Estudio de Detalle tiene como objeto la Finalmente, no se modifican el resto de parametros y determinaciones tanto del
REORDENACION DE VOLUMENES de la parcela n° 3, sin aumentar en ningin caso en n° contenido del Proyecto de Urbanizacion 22 fase por ejecutar, como el Estudio de Detalle en
de viviendas o edificabilidad prevista por el PGOU y por el Estudio de Detalle aprobado. aquellos aspectos no contemplados en la presente modificacion.

Dada la forma irreqular de la parcela y su situacién singular en C/ Carretera (antigua
CN 340) junto a la rotonda de nueva ejecucién que une éstas con la Av. Guillermo Reyna, se DETERMINACIONES PROPUESTAS POR LA PRESENTE INNOVACION
pretende desarrollar una edificacién también SINGULAR, configurada por una planta baja de
uso terciario con ocupacién del 100% de la parcela y sobre ésta un gran espacio libre privado

destinado a diferentes usos comunitarios como pistas de padel, zona de juegos infantiles, FICHA REGULADORA DE LA UE-6 MODIFICADA.
zonas de estancias y reunidén, zonas verdes, etc... asi como para los accesos al edificio
destinado a uso residencial. Conforme a las determinaciones del presente Estudio de Detalle, aparecen las
siguientes parcelas edificables, asi como las zonas verdes y viales de cesién al
Sobre esta cubierta comunitaria se desarrollaria el edificio de uso residencial formado Ayuntamiento, todo ello conforme al siguiente cuadro de superficies:

por dos volimenes de forma casi cuadrada de 22,30 x 21,50 m., separados 20,36 m.y con 8

plantas y atico sobre el nivel de la cubierta comunitaria.

TECHO Ne

. . N . o SUPERFICIE TECHO MAX resono TERCIARIO TECHO VPG e s max Aturas
Como ya se ha dicho se mantiene la superficie construida maxima de la parcela Parcala 1 T976.00 2 TATBAS e B6MoTma  16985m2 564327 m2 3896 60 PB4
(7.751,55 m2), manteniéndose igualmente uso terciario y residencial. Patosa e Toeme  ownsoms  1omoeme . ooome NEEEN - IR
Total Parcelas netas: [ 711200m2 (1) | [ 2395030m2 | [18.43330m2 | [5517.00m2 | [ 12239.71 m2 |
. .. e=1,10m2/m2
Del resultado del desarrollo del proyecto no se modifican las superficies techos Parcela 4: Equiparmients 76700 m2 Segtin PGOU
H H H H P: la 5: Equipamiento 1.230,00 m2 0,00 m2
destinadas a uso residencial y a uso comercial. atcake £ Tonan | Eree proponlin "
Parcela 7: Zonas Libres 397,00 m2
. . . Parcela 8: Zonas Libres 1.383,00 m2
Techo Residencial Techo Comercial Total Parcela 9 Equipamisnto 340,00 m2 0,00 m2
Parcela 10: Zonas Libres (SG-EL-1) 2.654,00 m2
m2t m2t m2t Total Equipamientos y Zonas Verdes: [ 7.202.00 m2 = 7.185,09 m2 minimo_|
Estado Actual E.D. 6.193,59 1.557,96 7.751,55 Red Viaria; 7.459,00 2
Total Red Viaria:
Modificacion E.D. 6.193,59 1.557,96 7.751,55 Total Cesiones; 1464300 m2_()
TOTAL UE-6 21.773,00m2 (1)+(2)

El porcentaje de reserva de viviendas protegidas se mantiene (66,40%), por lo que no
supone este hecho una modificacion estructural.

118 PLAZAS DE APARCAMIENTO
Las unicas parcelas resultantes, las parcelas 1, 2 y 3 tendran como ordenanza de aplicacion la Crdenanza V del PGOU, Ensanche de Huercal Overa, al ser la mas

proxima salvo en lo referente a la altura y edificabilidad de las parcelas que tendran especificado en el cuadro anterior.
Las alineaciones y volumenes previstos para la parcela 3 son los determinados en los planos que acompafian al presente documento.

En este caso la VPO se encuentra ya construida y desarrollada en las parcelas 1y 2,
por lo que se ha mantenido el techo previsto (12.239,71 m2t).

Respecto del retranqueo de la edificacién a la CN340, se mantiene la linea de
edificacion a 15,50 m. del eje de dicha carretera, ajustdndose este retranqueo en la zona de
la rotonda, ya que la linea de edificacion marcada en el PGOU no coincide con la linea de
retranqueo exigida por Direccion General de Carreteras, que es de 15,50 m. medida desde el
eje del carril circular existente en la rotonda. Esto afecta a la superficie neta de la parcela 3.
Asimismo, se ha ajustado la alineacion de C/ Marbella respetando el ancho previsto de esta
(10 m), desde las edificaciones existentes. Igualmente se modifica el trazado de esta calle en
su encuentro con la C/ Doctor Grande Covian. Por todo ello, se pasa de los 3.060,00 m2 a los
2.931,00 m2 con la presente modificacion, lo que supone una disminucién de 129,00 m2.

Igualmente, por indicaciones de la Direccidn General de Carreteras se ha eliminado el
acceso previsto a la rotonda desde la via de servicio. Se subsana esta circunstancia
prolongando la via de servicio hasta la C/ Marbella.

CACION DE ESTUDIO DE DETALLE UF+4

SITUACION : PARCELA 3 U.E.6 HUERCAL OVERA (ALMERIA)

PROMOTOR: . r7 - PLANO N®©
Promociones }[ /. EJ ) s L .

MEMORIA

ARQUITECTO a « ESCALA: SE

JOSE MARIA GARCIA RAMIREZ :‘ REF: 01-12GYS

EDIFICIO CELULOSA Il OFICINA1 ALMERIA TLF.950.234300 — FAX.950.263645
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CUADRO DE SUPERFICIES AREA U.E.—6 CUADRO DE SUPERFICIES AREA U.E.—6. PROPUESTA
NOTA:
TECHO NAX.  TECHO RESIENGAL TECHO TERCARIO TECHO VPO = TECHD MAX.  TECHO RESDENGAL TECHO TERCURID TECHO VPO = N .
TERRENOS 11 es0200m2 Supericie ety e o o mama ALINEACIONES INTERIORES NO VINCULANTES EN LDS PROYECTOS DE EDFICACION: TeRRENOS 1 ss0z.0om: Superice o e = HONPO o Tme A%, | NOTA: LAS ALINEACIONES Y VOLUMENES DE LA PARCELA 3 SON LAS INDICADAS EN PLANOS
TERnENoS AERGS o " eniooms PARCELA 1: . 191800m2  7473,15m2  564327m2  1.82088m2  5.64327m2 3,896 ALINEACION DE FACHADA DE LAS PLANTAS 1° A 4°. LA PLANTA BAJA PODRA LN Rpdliriirs PARCEA 11 1@1800m2  7.47315m2  S64327m2  182988m2  5.64327m2 3,896 60
o Ut s PTEs e PARCELA 2 __226300m2  B72SEm2  65%44m2  2129Bm2  6S9GAIm2 3855 7 ALINEARSE A VAL EN TODO EL SOLAR PARA OCULTAR MEDIANERIAS DE PLANTA oL Vs Iy PRCEAZ 226300m2  B72560m2  G59644m2  2123,16m2  6.59644m2 3855 7
o ” e 277 PARCELA 3: _______ ___ 3.060,00m2 7.751,55m2 6.183,59m2 1.567,86m2 0,00m2 2,533 75 BAJA EXISTENTES EN SOLARES CONTIGUOS o I o 2L700m: PARCELA 3 ___ 2.931,00m2 7.751,55m2. 6.193,59m2 1.557,96m2 0,00m2 2,645 75
TOTAL PARCELAS NETAS: —_[7.241.00m2 (] 207 TOTAL PARCELS NETAS: —[7-T1200m2 (1] 207
a=1.10m2/m2 o= 110m2/m2
PARCELA 4: EQUIPAMIENTO 797,00m2 / PARCELA 4: EQUIPAMIENTO 797,00m2 /
PARCELA 5: EQUPAMIENTO 1.230,00m2 PARCELA 5: EQUIPAMIENTO 1.230.00m2
PARCELA 6: ZONAS LIBRES 401,00m2 PARCELA 6: ZONAS LIBRES 401,00m2
PARCELA 7: ZONAS LIRRES 397,00m2 PARCELA 7: ZONAS LIBRES 397,00m2
PARCELA B: ZONAS LISRES 1.383,00m2 PARCELA 8 ZONAS LIRRES 1.383,00m2
PARCELA 3: EQUPAMIENTO 340.00m2 PARCELA 9: EQUIPAMIENTO 340,00m2
PARCELA 10: ZONAS LIBRES (SG-EL-1) 2.654,00m2 PARCELA 10: ZONAS LIBRES (SG-EL~1) 2.654.00m2
TOTAL EQUIPAMENTOS Y ZONAS VERDES: [ 7:202,00m2 > 7.185.08 2 minima] | TOTAL EQUIPAMIENTOS Y ZONAS VERDES: o]
RED VARIA: 7.330,00m2 RED VARl 7.459,00m2
TOTAL RED VARA: TOTAL RED VIARIA
TOTL cesioNes: #5200z @) TOTAL CESIONES: _____[i4:60400m2 0]
TOTAL UE—6 1.773,00m2 (1)+(2)] 207 TOTAL U.E—6 1.773,00m2 (11+(2)] 207
119 PLAZAS DE APARCAMIENTOS 110 PLAZAS DE APARCAMENTOS

MODIFICACION DE ESTUDIO DE DETALLE UE+$

SITUACION PARCELA 3 U.E.6 HUERCAL OVERA (ALMERIA)
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